GAVEA

PLC N° 44/2021 CONFORME APROVADO EM PRIMEIRA
DISCUSSAO NA CMRJ em 28/06/2023

PLANEJAMENTO
URBANO

PREFEITURA



Legislacao Atuall

ZR1 - Zona Residencial 1

ZR2 - Zona Residencial 2
R3 - Zona Residencial 3

CB1 - Centro de Bairro 1

CB2 - Centro de Bairro 2




Legislacao Atual

JARDIM BOTANICO

Area de Especial Interesse Social (AEIS) Vila Parque da Cidade

Lel 2817 de 23.06.1908

Zona Especial 1 (ZE1)

Zona Residencial 1 (ZR1)
I ZonaResidencial 2 (ZR2)
[/ Zona Residencial 3 (ZR3)
[TTTT] centro de Bairro 1 (CB1)
[TTITT] centro de Bairro 2 (CB2)

Zoneamento e
Centros de Bairro
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[F7] Area de Especial Interesse Social (AEIS) Vila Parque da Cidade
Le12817 0a 23081908

Zona Especial 1 (ZE1)
Zona Residencial 1 (ZR1)
Zona Residencial 2 (ZR2)
Zona Residencial 3 (ZR3)
[[TTITT] centro de Bairro 1 (CB1)
[[TTITT] centro de Bairro 2 (CB2)

ALTODABOAVISTA

nto em vigor

Zoneamento e
Centros de Bairro




art. 6 Dec. 2735/80

AF e ndo AF 3 pavtos. + puc (ou 1 pavto. gar. quando ndo houver puc)

ALTO DA BOA VISTA

— art. 7 Dec. 2735/80 AF 5 pavtos. qq natureza e alt. méax. 27m (area 2 Port. IPHAN 104/00)
= art, 8 Dec. 2735/80 AF 7 pavtos. + puc + 1 pavto. gar. + cob. (art. 120 do RZ apr. pelo Dec. 322/76)
n&o AF 4 pavtos. + puc + 1 pavto. gar.
11 pavtos. + 4 pavtos. gar. (alt. max. = 10.60m) + puc + cob.
B art, 9 Dec, 2735/80 AF observar artigos 80, 120 e 148 do RZ apr. pelo Dec. 322/76
R. Prot. Manoel Ferrera
art. 10 Dec. 2735/80 AF 5 pavtos. + puc + 1 pavto. gar. + cob. (art. 120 do RZ apr. pelo Dec. 322/76)
ndo AF 3 pavtos. + puc + 1 pavto. gar.
R Marg, S. Vicente - lado par, trecho entre R. Duque Estrada @ R. Emb. Carlos Taylor
3 art. 11 Dec. 2735/80 AF 7 pavtos. + puc + 1 pavto. gar. + cob. (art. 120 do RZ apr. Dec. 322/76)
nao AF 4 pavtos. + puc + 1 pavto. gar.
=3B inciso Il art. 12 Dec. 2735/80 AF 5 pavtos. + puc + cob. (art. 120 do RZ apr. pelo Dec. 322/76)
moedif. pelo Dec. 4875/84 nao AF 3 pavtos. + puc + 1 pavto. gar.
ant. 12 Dec. 2735/80 gabarito variavel
modif. pelo Dec. 4875/84
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- AF e ndo AF 11 m (Dec. 5281/85 quando i < = 20% e Dec. 8321/88 quando i > 20%)
2 pavtos. de qq natureza (Dec. 8321/88 quando i > 20%)
— AF e ndo AF 2 pavtos. de qq (art. 166 do RZ apr. pelo Dec. 322/76) quando i < ou = 20%
logradouros acima da cota 100 em Zona Especal 1 (ZE1)
2 pisos + cob. com alt. méx. = 10m guando | < ou = 20%
2 pisos + cob. com alt. méx. = 9m, paralela ao perfil natural do terreno, sendo no méx,
AF e ndo AF 3 pisos quando | > 20% - observar drea 4 da Port. IPHAN 104/00
= AF art, 82 do RZ apr. pelo Dec. 322/76 - Av. Rodrigo Otévio lado per @ Av. Mitre laco impar
ndo AF 12m (art. 448 LOM e Lei 1654/91) - Av. Rodrigo Otévio lado par @ Av. Bartolomeu Mitre lado impar
AF e ndo AF 8m (setor A Dec. 9390/90 alterado pelo Dec. 21191/02) - Av. Bariclomeu Mitre lado par
AF e ndo AF 2 pisos (drea 3 da Portaria do IPHAN 104/00) - Av, Bartolomeu Mitre lado par

AES AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCAL
e EDIFICACAD AFASTADA DAS DIVISAS
ALT MAX.  ALTURA MAXIMA

JARDIM BOTANICO

2.NA ZE1 DEVERA SER CONSULTADO O PHAN
3

DEVERA OBSERVAR O ART. 80 DO RZ APROVADO PELO DECRETO N 522176

AEIS Vila Parque da Cidade - Lei 2817 DE 23.06.1999

area 2 da Portaria do IPHAN 104/00

area 3 da Portaria do IPHAN 104/00

area 4 da Portaria do IPHAN 104/00

Gabarito e
Portaria IPHAN 104/00



Proposta Plano Diretor PLC 44/2021
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R.O ANEXO XXII- PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2.1 21 ANO DIRETOR
PREFEITURA = DA CIDADE DO RIO DE JANEN
Gabarito
Afastamento | Observac
Zona Subzona CAM TO Lote minimo (m?) Y o = S P
50 para lotes até
1000m?; 3 pav/ 11m até cota 80m
ZRU1 B 15 30 para lotes 600 2 pav / 8m acima cota 80m o
superior a 1000m?
3pav/1im
ZRM1 C 15 50 600 (1) 8,20m Rua Tabatinguera S
8 pav/25m até a
cota 40m;
7 pav / 22m entre 5
pav/18m
- co?sé:gm - até a cota
ZRM1 K 35 70 600 6 pav / 19m entre Som; 3m
acotad4Sme 3. pev Him
50m: acima da cota
5pav/16m de S0m;

acima da cota
50m;




Proposta Plano Diretor PLC 44/2021
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L Io ANEXO XXII- PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2.1 PLANO DIRETOR
PREFEITURA b L
Gabarito
Afastamento | Observac
Zona Subzona CAM TO Lote minimo (m?) Nic = Sanial Bon
7 pav/ 25m 7 pav/2bm
ZRMA M 3,5 70 600 3pav/11im (Rua [ SP&V/1TM 5m
General Rabelo) (Rua Genera
Rabelo)
(1) 8 pav/ 25m 3m
ZRM2 C 35 70 600 5m (Avenida
(2) 3 pav/ 11m (Rua Leblon) Delfim Moreira)
ZRM3 E 35 70 600 10pav/31m 6 pav/ 19m 3m )
—————_——_— — " " " " | —
ZEIS 2 Condigdes especiais de aproveitamento

I

ZOE D 35 Condigbes Especiais




Comparativo do zoneamento da Gavea no PLC 44/2021

Legislacdao em Vigor

Plano Diretor

ZE 1 ZCAl; ZCA2; ZEIS2

ZRUT; ZRMT1; ZEIS2

ZR1

ZRM1;, ZRM?2
ZR2

ZR3 ZOE,; ZRM1



Comparativo do zoneamento da Gavea no PLC 44/2]

PLC 44/2021 - versao original PLC 44/2021 - emenda rejeitada
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LEI COMPLEMENTAR N° 232, DE 07 DE OUTUBRO DE 2021.

Estabelece condi¢gOes especiais de incentivo para reconversao de imoveis protegidos e
de edificagcoes existentes, regularmente construidas e licenciadas, e da outras
providéncias.

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta a reconversao de imoveis protegidos e de
edificacdes existentes, regularmente construidas e licenciadas, nas condicbes que determina,
na forma dos Capitulos VI e VIl da Lei Complementar n® 198, de 14 de janeiro de 2019, que
institui o Codigo de Obras e Edificacdes Simplificado do Municipio do Rio de Janeiro.

§ 2° Todas as intervencdes em bens protegidos estardo sujeitas a analise prévia e aprovacao
do Conselho Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural e demais 6rgaos de tutela do
patriménio cultural de outras esferas de governo, conforme o caso.


http://aplicnt.camara.rj.gov.br/APL/Legislativos/contlei.nsf/a99e317a9cfec383032568620071f5d2/b004aa9e75adff0483258386005166c9?OpenDocument

CAPITULO I
DA RECONVERSAO DE EDIFICACOES REGULARMENTE CONSTRUIDAS E LICENCIADAS

Art. 12. Sera permitida a reconversao para o uso residencial multifamiliar, por meio da
transformacéao de uso ou pelo desdobramento em unidades autbnomas, de edificagdes
regularmente construidas e licenciadas até a data de publicacido desta Lei, localizadas em Zonas
Residenciais Unifamiliares nas seguintes areas:

Il - VI Regiao Administrativa - Lagoa, na Rua Marqués de Sio Vicente, Rua Mary Pessoa,
Estrada da Gavea excluido o bairro de Sdo Conrado e Estrada Santa Marinha;

Paragrafo unico. O disposto neste artigo nao implica na possibilidade de acréscimos ou novas
edificacdes, além do permitido pela legislacao vigente para o local.



ANEXO UNICO - Quadro de Atividades

Grupo |
Abrangéncia: Todo o Municipio
Atividades Tipos de estabelecimento Restricdes
Hospedagem Hotel, hostel, pousada, Excluidas atividades de

albergue.

comércio destinadas a publico
externo.

Residéncia coletiva com
assisténcia.

Casa geriatrica, de repouso,
asilo, casa/centro de cuidados
permanentes, paliativos ou de
reabilitagao e demais
estabelecimentos de
assisténcia a satde humana e
apoio a pacientes prestados
em residéncias coletivas.

Excluidas as atividades de
consultas médicas prestadas a
pacientes externos.

Servigos de profissionais
auténomos e liberais,
atividades administrativas e de
representacao diplomatica.

Escritério e consultério de

profissional auténomo, atelié,
consulado, organizagdo nao
governamental.

Excluidas atividades
realizadas em oficina
mecanica e qualquer atividade
relacionada a lavagem,
manutencgao e instalagdo de
pecas e acessorios de
veiculos automotores.

Servigos de producgado
audiovisual, musical,
fotografica, artistica, com ou
sem exposicao/ exibigao.

Estudio, produtora, atelié,
galeria de arte.

Sujeitas a exigéncias de
tratamento acustico.

Servigo de preparo de
alimentos.

Catering, comida preparada.

Sem venda, consumo ou
realizagdo de eventos no local.
Proibido venda para
consumidores individuais,
ainda que por entregadores.
Permitido apenas venda para
eventos externos.

Servigos de educagao, ensino
seriado e ndo seriado

Creche, escola, curso.

.Observado o disposto no
Decreto n® 17.561. de 18 de
maio de 1999;

. Para ensino fundamental e
ensino superior, sera exigido
Estudo de Impacto de
Vizinhanga;




Grupo Il
Abrangéncia: Todo o Municipio com excegado das seguintes areas:

Bairros da Urca, Santa Teresa e Paqueta;

Zona Especial 1 - ZE 1, definida pelo Decreto n® 322, de 3 de margo de 1976, e demais zonas
de conservagao ambiental;

Zona Residencial 1 - ZR 1 definida pelo Decreto n° 322, de 3 de marco de 1976, e demais
zonas de uso exclusivamente residencial unifamiliar. As atividades previstas neste grupo sao
validas apenas para a Rua Cosme Velho, a Praca Sdo Judas Tadeu, a Ladeira dos
Guararapes e a Ladeira do Ascurra no bairro do Cosme Velho e para a Rua Pacheco Leéo, no
trecho da Rua Jardim Botanico até a Rua Estela, no bairro do Jardim Botanico.

Zona Residencial 2 - ZR 2 dos bairros da Gléria, Humaita, Jardim Botanico, Copacabana,
Ipanema e Leblon. As atividades previstas neste grupo sdo validas apenas para a Rua
Visconde de Carandai e Rua da Gléria.

Zona Residencial Unifamiliar no bairro do Grajau, definida pelo Decreto n® 6.996. de 30 de
setembro de 1987.

Atividades Tipos de estabelecimento Restrigoes
Servigos médicos, Consultério, clinica, Excluidas as atividades em pronto
dentarios, terapéuticos e (laboratério. atendimento.

veterinarios realizados
em consultério, com ou
sem internagao.

Servigo de alimentagdo |Restaurante, lanchonete, |Excluidos estabelecimentos com pista
com consumo no local. |café, sorveteria, bistrd, de danga. Proibido musica ao vivo.
padaria. Sujeitos a restrigdes quanto a
colocagao de mesas e cadeiras em
logradouro publico.

Servigos de cuidados Cabeleireiro, saldo/centro |-
pessoais e de animais  |de beleza e estética,
domeésticos. estabelecimento para
atividades fisicas.

Servigos culturais e de  |Sala de projecao, teatro, Excluidas casas de festas e casa ou

lazer. museu, biblioteca, centro | parque de recreagao infantil.
cultural.

Comércio varejista Estabelecimentos para Excluido comércio de:

diversificado de ambito |venda de artigos variados. |. mercado, supermercado,

local. hipermercado, hortifrutigranjeiro,

acougue, peixaria;

. materiais de construcao;

. combustiveis e lubrificantes;

. Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP);
. animais vivos;

. fogos de artificio e artigos
pirotécnicos;

. armas e munigoes.
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Proposta Plano iretor PLC 44/2021 - emenda rejeitada
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